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№_392
г.п. Рахья

Об утверждении Административного регламента предоставления муниципальной услуги 
«Продажа объектов муниципального  жилищного фонда»
В целях реализации мероприятий по разработке и утверждению административных регламентов предоставления муниципальных услуг в муниципальном образовании «Рахьинское городское поселение», в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», Администрация МО «Рахьинское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области п о с т а н о в л я е т:

1. Утвердить Административный регламент предоставления муниципальной услуги «Продажа объектов муниципального жилищного фонда».

2. Опубликовать постановление в официальных средствах массовой информации.
3. Контроль  исполнения настоящего постановления оставляю за собой. 
И.о.Главы администрации





В.В.Воробей
Утверждено 
 постановлением Администрации 







муниципального образования

«Рахьинское городское поселение»



от _______________№ _____

 
АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РЕГЛАМЕНТ
по предоставлению  муниципальной  услуги
«Продажа объектов муниципального жилищного фонда»..
 
 
Утверждено 
 постановлением Администрации 







муниципального образования

«Рахьинское городское поселение»



от _____________№ ___

 
АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РЕГЛАМЕНТ
 муниципального образования  «Рахьинское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области
по оказанию  муниципальной  услуги
«Продажа объектов муниципального жилищного фонда».
1.Общие положения
1.1. Административный регламент предоставления муниципальной услуги «Продажа объектов муниципального жилищного фонда» (далее - административный регламент) разработан в целях повышения качества исполнения и доступности муниципальной услуги по продаже объектов муниципального жилищного фонда, находящихся в муниципальной собственности МО «Рахьинское городское поселение» и предназначенных для продажи, и определяет сроки и последовательность соответствующих действий (административных процедур) при предоставлении муниципальной услуги.
1.2. Предоставление муниципальной услуги осуществляется в соответствии с:
1) Конституцией Российской Федерации;
2) Гражданским кодексом Российской Федерации;
3) Жилищным кодексом Российской Федерации;
4) Федеральным законом от 06.10.2003г. N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
5) Федеральным законом от 21.12.2010г. N178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» (с изменениями);
6) Федеральным законом от 02.05.2006г. N59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации»;
7) Уставом муниципального образования «Рахьинское городское поселение»
8) Положением о порядке владения, пользования и распоряжения муниципальным имуществом, находящимся в муниципальной собственности  МО «Рахьинское городское поселение», утвержденным решением Совета депутатов  от 31.03.2006г. N54.
9) Положением о порядке и условиях приватизации муниципального имущества МО «Рахьинское городское поселение» на аукционе или конкурсе с инвестиционными и (или) социальными условиями, утвержденным решением Совета депутатов от 05.06.07 №28(158)

10) Положением о порядке и условиях продажи освободившихся (свободных) комнат в коммунальных квартирах, находящихся в собственности МО «Рахьинское городское поселение», утвержденным решением Совета депутатов от 21.03.2012 года №13(273).

1.3. Муниципальная услуга предоставляется Администрацией МО «Рахьинское городское поселение», проведение конкурсов/аукционов по муниципальной услуге осуществляется через уполномоченную муниципальную организацию МКУ «Единая служба заказчика», расположенную в здании администрации. 
1.4. При оказании муниципальной услуги Администрация непосредственно взаимодействует с:
- Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области;

- Филиалом Государственного учреждения Ленинградского областного Управления инвентаризации и Государственного учреждения Ленинградского областного Управления инвентаризации и оценки недвижимости («Леноблинвентаризация») Всеволожского бюро технической инвентаризации №,1,

- пользуется услугами независимого оценщика по определению рыночной стоимости муниципального жилищного фонда.
1.5. Конечным результатом предоставления муниципальной услуги является:
а) заключение с заявителем договора купли-продажи муниципального имущества;
б) подписание акта приема – передачи муниципального имущества;
в) государственная регистрация перехода права собственности;
г) мотивированный отказ, в случае невозможности предоставления муниципальной услуги.
1.6. Муниципальная услуга оказывается бесплатно.
1.7. Получателями  муниципальной услуги являются:

- граждане Российской Федерации (далее - граждане) или их законные представители;

- иностранные граждане и лица без гражданства, за исключением случаев, установленных международными договорами Российской Федерации или законодательством Российской Федерации;

- индивидуальные предприниматели;

- юридические лица (далее – организации). От имени организации действует ее представитель – лицо, в установленном законодательством порядке уполномоченное представлять интересы организации.
2. Требования к порядку оказания муниципальной услуги
2.1. Порядок информирования о муниципальной услуге:
2.1.1. Информация, предоставляемая заинтересованным лицам о муниципальной услуге, является открытой и общедоступной.
Место нахождения Администрации: Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. Рахья, Ленинградское шоссе, дом №23
Сведения о графике работы администрации:
Понедельник-четверг: 9.00 -18.00 (перерыв 13.00 – 13.48).
пятница: 9.00 -17.00 (перерыв 13.00 – 13.48).
Выходной: суббота, воскресенье
2.1.2. Контактные телефоны  комитета:
- секретарь администрации: 8-813-70-66-239 т/ф
2.1.3. Информацию о режиме работы Администрации, а также о процедуре предоставления муниципальной услуги можно также получить на официальном сайте Администрации www.rakhya.ru- 
Адрес электронной почты: glava@rakhya.ru
2.1.4.  Консультации предоставляются по следующим вопросам:
- о порядке и сроках предоставления муниципальной услуги;
- о порядке заключения договора купли-продажи муниципального имущества на торгах (если жилое помещение не заселено) и без проведения торгов (если жилое помещение заселено).

 В том числе:
- перечня документов, необходимых для осуществления муниципальной услуги;
- оснований для отказа;
- порядка обжалования действий (бездействия) и решений, осуществляемых и принимаемых в ходе исполнения муниципальной услуги.
2.1.5. Информирование граждан и юридических лиц  о порядке оказания муниципальной услуги организуется следующим образом:
- публичное информирование проводится путем размещения информации на официальном сайте Администрации МО «Рахьинское городское поселение»

- в средствах  массовой информации (газета «Известия из Рахьи»»);
- индивидуальное информирование обеспечивается специалистами Администрации в форме устного информирования и письменного информирования (по почте) или по электронной почте.
2.1.6. При ответе на телефонные звонки и устные обращения специалисты Администрации подробно и в вежливой (корректной) форме информируют обратившихся по интересующим их вопросам. Ответ на телефонный звонок должен начинаться с информации о наименовании органа, в который позвонил гражданин, фамилии, имени, отчества и должности специалиста, принявшего телефонный звонок. 

2.1.2.3. В любое время с момента приема документов заявитель имеет право на получение информации о ходе исполнения муниципальной услуги, обратившись в установленном порядке в устном виде посредством телефонной связи или личного посещения, а также в письменном виде.
2.2. Сроки предоставления муниципальной услуги 

Подготовка ответа на письменное обращение осуществляется в порядке и сроки, установленные Федеральным законом от 2 мая 2006 г. № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации».
При подготовке ответа о ходе исполнения муниципальной услуги учитывается установленный законодательством срок исполнения муниципальной услуги.
Лицо, заинтересованное в получении информации об исполнении муниципальной услуги, в письменном обращении в обязательном порядке указывает свои: фамилию, имя, отчество, наименование юридического лица, почтовый адрес (адрес электронной почты), по которому должен быть направлен ответ на поставленный вопрос.
В случае отсутствия в запросе названной выше информации, такое обращение вправе не рассматриваться.
В случае, когда письменный запрос содержит вопросы, которые не входят в компетенцию Специалиста, либо для которых предусмотрен иной порядок предоставления информации, обратившемуся с запросом лицу направляется ответ, содержащий положения:
- о невозможности предоставления сведений;
- о правах обратиться в орган, в компетенцию которого входят ответы на поставленные вопросы.
2.2.1. Продолжительность приема на консультации в среднем составляет 10 минут, продолжительность ответа на телефонный звонок - не более 10 минут.
Время работы специалиста с заявителем составляет не менее 20 минут.
2.2.2. Время от даты принятия заявления до заключения договора купли-продажи составляет: при предоставлении муниципальной услуги на торгах и  без проведения торгов – не более 90 дней.

2.3. Основанием для отказа в предоставлении муниципальной услуги является:
- в собственности муниципального образования отсутствуют жилые помещения, которые предназначены для продажи;
- заявление заполнено неразборчиво, не поддается прочтению или не содержит параметров, позволяющих однозначно определить существо запроса;
- в заявлении выявлено наличие недостоверной или искаженной информации;
- в заявлении отсутствует фамилия, имя, отчество - для физических лиц, наименование организации – для юридических лиц, почтового адреса заявителя.
- в заявлении содержатся нецензурные либо оскорбительные выражения, угрозы. 
2.4. Требования к местам предоставления муниципальной услуги.

2.4.1. Требования к парковочным местам

На территории, прилегающей к месту расположения органа местного самоуправления, оборудуются места для парковки автотранспортных средств. Доступ заявителей к парковочным местам является бесплатным.
2.4.2. Требования к помещению.
Помещение, в котором оформляются заявки на  оказание  муниципальной услуги, является помещение администрации МО «Рахьинское  городское поселение», в котором, в доступном месте для посетителей, находится информация о месте нахождения и графике работы администрации, предоставляющей муниципальную услугу У входа в каждое из помещений размещается табличка с наименованием помещения.
Помещения оборудуются :

- системой кондиционирования воздуха

- противопожарной системой и средствами пожаротушения

Каждое рабочее место специалистов оборудовано персональным компьютером с возможностью доступа к необходимым информационным базам данных, а также печатающим устройством.

2.4.3. Требования к залу ожидания:
Места ожидания должны быть оборудованы «посадочными местами» (стульями, скамьями), а также столами (стойками) для возможности оформления документов.

В местах предоставления муниципальной услуги предусматривается возможность доступа к местам общественного пользования (туалетам)
2.5. Требования к предоставлению муниципальной услуги
2.1.2.4. Основными требованиями к информированию (консультированию) заинтересованных лиц являются:
- достоверность и полнота информирования об исполнении муниципальной услуги;
- четкость в изложении информации ; 
- удобство и доступность получения информации;
- оперативность предоставления информации.
Результатом предоставления муниципальной услуги является заключение договора купли-продажи с заявителем (заявителями) на жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности МО «Рахьинское городское поселение».

Документом, необходимым для получения муниципальной услуги определенным лицом, является письменное обращение в форме заявления (составленное в произвольной форме) получателя муниципальной услуги.

Заявление получателя муниципальной услуги заполняется получателем муниципальной услуги разборчиво от руки, на русском языке. При заполнении заявления получателя муниципальной услуги не допускается использование сокращений слов и аббревиатур. При заполнении заявления от руки последнее заверяется личной подписью гражданина (уполномоченного представителя юридического лица). Заявление может быть направлено по почте.

Письменное обращение (заявление) также должно содержать: наименование муниципального органа, в которое заявитель направляет письменное обращение, либо фамилию, имя, отчество соответствующего должностного лица, либо должность соответствующего лица, а также фамилию, имя, отчество (последнее – при наличии) обратившегося физического лица (полное наименование юридического лица), почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ; уведомление о переадресации обращения; существо заявления; личную подпись (подпись уполномоченного представителя) и дату.

В случае необходимости заявитель прилагает к письменному обращению (заявлению) документы и материалы либо их копии.

3. Административные процедуры
3.1.Описание последовательности действий при предоставлении муниципальной услуги
3.1.1.Описание последовательности предоставления муниципальной услуги дано в блок-схеме (приложение N1) к настоящему административному регламенту.

3.1.2. Основанием для начала предоставления муниципальной услуги является личное обращение получателя с заявлением о предоставлении муниципальной услуги. Предоставление муниципальной услуги по заявлению (общий порядок) включает в себя следующие административные процедуры:

а) прием и регистрация заявления и документов на предоставление муниципальной услуги;
 б) рассмотрение заявления и документов о предоставлении муниципальной услуги либо об отказе в предоставлении муниципальной услуги;

в) принятие решения о продаже жилого помещения;
г) заключение договора купли-продажи жилого помещения;
д) информирование населения об итогах торгов в СМИ;
 3.1.2. В случае если заданные получателем муниципальной услуги вопросы не входят в компетенцию специалиста, то специалист информирует получателя муниципальной услуги о его праве получения информации из иных источников или от органов, уполномоченных на ее предоставление.

Специалист при предоставлении получателю муниципальной услуги информации обязан соблюдать условия конфиденциальности информации, доступ к которой ограничен в соответствии с законодательством Российской Федерации или составляет коммерческую, служебную или иную тайну, охраняемую в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.1.3. Основанием для начала предоставления муниципальной услуги является поступление заявления, которое регистрируется в отделе документооборота Администрации МО «Рахьинское городское поселение» путем присвоения входящего номера и даты поступления документа. После рассмотрения заявления Главой Администрации, вопрос о продаже жилого помещения рассматривается Советом депутатов МО «Рахьинское городское поселение».

3.1.4. Решение Совета депутатов, поступившее заявление и документы передаются главе администрации.
3.1.5. Глава администрации рассматривает документы и передает их главному специалисту администрации по управлению муниципальным имуществом на исполнение (для рассмотрения, подготовки проекта распоряжения Администрации или уведомления об отказе в предоставлении муниципальной услуги).
3.1.6. В случае если принято решение о продаже не заселенного жилого помещения, главный специалист администрации по управлению муниципальным имуществом на основании Решения Совета депутатов готовит проект распоряжения Администрации о проведении торгов на это жилое помещение.
3.1.7. На основании распоряжения Администрации МО «Рахьинское городское поселение» документы передаются специалистам МКУ «Единая Служба заказчика» для организации и проведения торгов по продаже муниципального жилого помещения в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.1.8. После подписания сторонами договора купли-продажи и выполнения условий по оплате имущества документы сдаются на регистрацию перехода права собственности на жилое помещение в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области.
3.1.9.Информация о результатах торгов по продаже муниципального жилого помещения подлежит опубликованию в печатном издании - в газете «Известия из Рахьи» и размещению на официальном сайте Администрации МО «Рахьинское городское поселение» в течение 30 дней со дня совершения указанной сделки.
3.2. В случае продажи заселенного жилого помещения главный специалист администрации по управлению муниципальным имуществом готовит проект распоряжения Администрации МО «Рахьинское городское поселение» о заключении договора купли-продажи с проживающими в этом помещении гражданами, в соответствии с Положением о порядке и условиях продажи освободившихся (свободных) комнат в коммунальных квартирах, находящихся в собственности муниципального образования «Рахьинское городское поселение», утвержденным Решением Совета депутатов муниципального образования от 21.03.12 №13(273)
3.2.1.Продажа комнаты производится только гражданам, занимающим в данной квартире комнаты по договору найма либо имеющим в данной квартире комнату на праве собственности и обеспеченных общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее нормы предоставления, на основании заявления граждан (далее - граждане).
Норма предоставления жилой площади устанавливается Решением Совета депутатов муниципального образования.
3.2.2.Расходы по оформлению необходимых документов несут граждане.
Средства от продажи комнаты подлежат перечислению в бюджет муниципального образования.
3.2.3.Предметом купли-продажи не могут являться жилые помещения:
· признанные непригодными для постоянного проживания;
· расположенные в домах, признанных аварийными и подлежащих сносу или реконструкции;
· подлежащие изъятию для муниципальных нужд;
· специализированного жилого фонда;
находящиеся под арестом.

3.2.4.Порядок оформления документов:
1. При поступлении в администрацию информации об освобождении комнаты администрация письменно уведомляет граждан, проживающих в данной квартире на условиях найма либо имеющих в данной квартире комнаты в собственности, об освобождении комнаты.
2.Граждане, получившие уведомление или иным способом узнавшие о наличии освободившейся комнаты, в течение трех месяцев со дня получения уведомления представляют в администрацию следующие документы:
· заявление на имя Главы администрации о выкупе комнаты (Приложение 1):
· справку по форме № 9 (выписку из домовой книги);
· копию финансового лицевого счета;
· справку о проверке жилищных условий;
· технический паспорт на квартиру;
· выписки из Единого государственного реестра прав, подтверждающие наличие/отсутствие у граждан жилых помещений в собственности, а также информацию о гражданско-правовых сделках, совершенных с принадлежащими им жилыми помещениями за последние 5 лет (в случае обращения нескольких претендентов).
3. При наличии двух и более претендентов на освободившуюся комнату преимущество в его приобретении имеет гражданин, первым подавший заявление в администрацию поселения.
4. Решение о продаже комнаты оформляется постановлением Главы администрации городского поселения, в котором указываются:
· местонахождение комнаты;
· стоимость комнаты.
- Стоимость комнаты устанавливается в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 1Э5-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» в каждом конкретном случае на основании отчета независимого оценщика.
5. Основанием для проведения оценки объекта продажи является договор между оценщиком и администрацией.
6. Оплата услуг независимого оценщика осуществляется за счет средств местного бюджета.
7.Граждане, выкупающие комнату, должны оплатить ее стоимость (включая затраты Администрации поселения за проведение экспертизы и оценочных работ жилого помещения, подлежащего продажи) в течение одного месяца со дня заключения договора купли-продажи.
В случае пропуска указанного срока по уважительным причинам выносится постановление Главы о продаже по ранее установленной цене либо устанавливается новая цена продажи.
8.Договор купли-продажи комнаты подлежит государственной регистрации в установленном порядке. Обязательным документом к договору является передаточный акт жилого помещения.
9. Государственную регистрацию договора купли-продажи жилого помещения и права собственности осуществляет покупатель за свой счет.
10. Спорные вопросы, возникающие между претендентами, и другие вопросы, связанные с куплей-продажей комнаты разрешаются в судебном порядке.
При отказе граждан, подавших документы, от покупки комнаты и отсутствии других претендентов на приобретение комнаты среди нанимателей либо собственников комнат данной коммунальной квартиры или по истечении сроков, указанных в пункте 4 настоящей статьи, администрация поселения рассматривает вопрос о расселении коммунальной квартиры.
11.В случае невозможности расселения коммунальной квартиры вселение в освободившееся жилое помещение осуществляется на основании договора социального найма в соответствии с действующим законодательством.
4. Порядок и формы контроля за предоставлением
муниципальной услуги
4.1.Текущий контроль за соблюдением последовательности действий, определенных административными процедурами по исполнению муниципальной услуги, заместителем главы администрации по ЖКХ, благоустройству и управлению муниципальным имуществом 

4.2 Должностные лица администрации, ответственные за предоставление муниципальной услуги, несут персональную ответственность за соблюдение сроков и порядка предоставления муниципальной услуги.
4.3 В случае выявления нарушений действующего законодательства, осуществляется привлечение виновных лиц к ответственности в соответствии с действующим законодательством.
5 Порядок обжалования действия (бездействия) и решений, осуществляемых и принимаемых в ходе предоставления муниципальной услуги
 5.1. Действия (бездействие) и решения должностных лиц комитета, соответственно осуществляемые и принимаемые в ходе предоставления муниципальной услуги, могут быть обжалованы заявителем во внесудебном порядке и (или) через суд.

5.2. Внесудебный порядок подачи, рассмотрения и разрешения жалоб на действия (бездействие) и решения должностных лиц комитета определяется федеральным и областным законодательством.
5.3. Порядок судебного обжалования действий (бездействия) и решений должностных лиц комитета, соответственно осуществляемых и принимаемых в ходе предоставления муниципальной услуги, определяется законодательством Российской Федерации о гражданском судопроизводстве и судопроизводстве в арбитражных судах.
Приложение №1

Блок-схема предоставления муниципальной услуги 
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